TANDER
| B ] INVERSIONES

Barcelona, 15 de mayo de 2025

Tander Inversiones SOCIMI, S.A. (la “Sociedad’ o “Tander Inversiones”), en virtud de
lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 de la Ley 6/2023 de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020,
sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el
segmento BME Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020”), por medio de la
presente publica la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

En sesion celebrada en fecha 7 de mayo de 2025, el consejo de administracion de la
Sociedad ha acordado convocar la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad para celebrarse en primera convocatoria en el domicilio social sito en
Barcelona, Avenida Diagonal, 467, 2B, 08036, a las 12:00 horas del dia 18 de junio de
2025y, en caso de no alcanzarse el quérum necesario, en segunda convocatoria, el 19
de junio de 2025, en el mismo lugar y a la misma hora.

Se adjunta como Anexo el anuncio de la convocatoria que ha sido publicado en esta
misma fecha en la pagina web de la Sociedad. Asimismo, a los efectos oportunos, se
deja expresa constancia de que el aumento de capital cuya aprobacion se propone a la
junta general de accionistas de la Sociedad en el citado texto de convocatoria no
conlleva la obligacion de formulacion de un Documento de Ampliacién Completo ni de
un Documento de Ampliacion Reducido por encontrarse comprendido en la exencion
prevista en el articulo 2.2.3, apartado a), de la Circular 2/2020, relativa a requisitos y
procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion
BME Growth de BME MTF Equity.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 se deja expresa constancia de
que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicion,

Atentamente,

D. Antoine Chawky

Presidente del Consejo de Administracion
Tander Inversiones SOCIMI, S.A.



CONVOCATORIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
TANDER INVERSIONES, SOCIMI, S.A.

El consejo de administracién de Tander Inversiones, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en
sesion celebrada el 7 de mayo de 2025, de conformidad con la normativa legal y
estatutaria en vigor, ha acordado convocar a los sefiores accionistas de esta Sociedad
a la junta general ordinaria de accionistas, que se celebrara en el domicilio social, sito
en Avenida Diagonal 467, 4° 2b, 08036 Barcelona, el dia 18 de junio de 2025, a las
12:00 horas, y en segunda convocatoria en el mismo lugar y hora el dia 19 de junio de
2025, al objeto de deliberar y resolver acerca de los asuntos comprendidos en el
siguiente

ORDEN DEL DIiA

1. Censura de la gestion social, examen y aprobacién, en su caso, de las
cuentas anuales y del informe de gestion individuales de la Sociedad, asi
como de la propuesta de aplicacion del resultado, todos ellos
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2024

2. Examen y aprobacion de las cuentas anuales y del informe de gestion
consolidados correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de
2024

3. Reelecciéon de D. Daniel Joaquin Mayans Asian como miembro del consejo
de administracion de la Sociedad

4. Aumento de capital en un importe de 853.000€ mediante la emision de
853.000 nuevas acciones de un euro (1€) de valor nominal cada una de ellas
y una prima de emisién total de 10.022.753 euros, mediante compensacion
de créditos por importe total de 10.875.753 euros

5. Delegacion de facultades

6. Lectura y aprobacion, en su caso, del acta

Complemento de convocatoria

De conformidad con lo previsto en el articulo 172 de la Ley de Sociedades de Capital y
en el articulo 14 de los Estatutos Sociales, los accionistas que representen, al menos,
el 5% del capital social, podran solicitar que se publigue un complemento a la
convocatoria, incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este
derecho debera hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en el
domicilio social dentro de los cinco dias siguientes a la publicacién de la convocatoria.

El complemento de la convocatoria debera publicarse con quince dias de antelacion
como minimo a la fecha establecida para la reunion de la junta.



Derecho de informacion

De conformidad con el articulo 14 de los Estatutos de la Sociedad, la convocatoria de la
Junta General Ordinaria de Accionistas se encuentra publicada en la web corporativa
de la Sociedad www.tanderinversiones.com (la cual se encuentra debidamente inscrita
en el Registro Mercantil), asi como en la web de BME MTF Equity.

De conformidad con lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital y en los Estatutos
Sociales de la Sociedad, cualquier accionista tendra derecho a examinar en el domicilio
social los documentos que han de ser sometidos a la aprobacién de la Junta, tales como,
en particular, (i) las cuentas anuales (individuales y consolidadas) que han de ser
sometidas a su aprobacion, asi como los correspondientes informes de gestion
individual y consolidado e informes de auditoria, todos ellos correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2024; (ii) el informe del érgano de administracion
con la propuesta de aumentar el capital social por compensacion de créditos, con
justificacion de la propuesta y redaccion del texto integro de modificacion que se
propone, (iii) el texto de la convocatoria de la junta general, y (iv) la certificacion del
auditor de cuentas relativa al aumento de capital por compensacion de créditos, asi
como a obtener, de forma inmediata y gratuita, copia de los referidos documentos.
Asimismo, esta documentacion se encuentra igualmente publicada y disponible en la
web corporativa de la Sociedad indicada anteriormente.

De igual modo, hasta el séptimo dia anterior al previsto para la celebracién de la junta,
los accionistas podran solicitar de los administradores las informaciones o aclaraciones
que estimen precisas acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia, o
formular por escrito las preguntas que consideren pertinentes, sin perjuicio de poder
solicitar aclaraciones o informacion verbalmente durante la celebracion de la junta.

Derecho de asistencia y representacion

Se hace constar que podran asistir a la Junta General Ordinaria de Accionistas todos
los accionistas que acrediten anticipadamente su legitimacion, para lo cual tendran que
tener inscrita la titularidad de sus acciones en el registro contable de anotaciones en
cuenta de alguna de las entidades participantes, con cinco dias de antelacién a aquel
en que haya de celebrarse la Junta General Ordinaria de Accionistas, lo que podran
acreditar mediante la oportuna tarjeta de asistencia nominativa o el documento que,
conforme a Derecho, les acredite como accionistas.

En caso de que el accionista sea una persona juridica, debera acreditar también poder
suficiente en virtud del cual se evidencien las facultades de la persona fisica a través de
la cual ejerce el derecho de asistencia.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la junta
general por medio de otra persona, aunque ésta no sea accionista. La representacion
debera conferirse por escrito o por medios de comunicacion a distancia que cumplan
con los requisitos establecidos en esta ley para el ejercicio del derecho de voto a
distancia y con caracter especial para cada junta. La representacion es siempre
revocable. La asistencia personal a la junta del representado tendra valor de revocacion.



Queda a salvo lo previsto en el articulo 187 de la Ley de Sociedades de Capital, no
siendo preciso que la representacion se confiera en la forma descrita cuando el
representante sea el conyuge, ascendiente o descendiente del representado, o cuando
ostente poder general conferido en documento publico con facultades para administrar
todo el patrimonio que el representado tuviere en territorio nacional.

Asimismo, se prevé que las entidades que aparezcan legitimadas como accionistas en
virtud del registro contable de las acciones pero que actuen por cuenta de diversas
personas, puedan, en todo caso, fraccionar el voto y ejercitarlo en sentido divergente en
cumplimiento de instrucciones de voto diferentes, si asi las hubieran recibido. Dichas
entidades intermediarias podran delegar el voto a cada uno de los titulares indirectos o
a terceros designados por estos.

El anuncio de la convocatoria de la citada junta general ordinaria de accionistas se
encuentra publicado en la pagina web de la Sociedad (www.tanderinversiones.com), asi
como en la web de BME MTF Equity.

Tal y como se ha mencionado anteriormente, se comunica a los sefiores accionistas
que el informe del érgano de administracion sobre la propuesta de aumentar el capital
social mediante compensacion de créditos, las cuentas anuales (individuales y
consolidadas) que han de ser sometidas a su aprobacion, asi como los correspondientes
informes de gestién individual y consolidado e informes de auditoria, todos ellos
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2024, el texto de la
convocatoria de la junta general y la certificacion del auditor de cuentas relativa al
aumento de capital por compensacion de créditos, se encuentran publicados en la
pagina web de la Sociedad www.tanderinversiones.com.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.
Atentamente,

D. Antoine Chawky
Presidente del consejo de administracion de
Tander Inversiones, SOCIMI S.A.



Informe formulado por el consejo de administracion de
TANDER INVERSIONES SOCIMI, S.A. en relacion con el
aumento del capital social por compensacién de créditos

En Barcelona, a 7 de mayo de 2025




Introduccion

El consejo de administracion de Tander Inversiones SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”) ha acordado en su sesion de 7 de mayo de 2025 convocar a
la junta general ordinaria de accionistas para su celebracion en el domicilio
social a las 12:00 horas del dia 18 de junio de 2025 en primera
convocatoria, y a las 12:00 horas del dia 19 de junio de 2025 en segunda
convocatoria, y someter a dicha junta general de accionistas, bajo el punto
4 del orden del dia, el aumento de capital social por compensacion de
créditos de la Sociedad.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 286, 296 y 301 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital (“Ley de Sociedades de Capital”) y
concordantes del Reglamento del Registro Mercantil, aprobado por el Real
Decreto 1784/1996, de 19 de julio (“‘RRM"), la citada propuesta de acuerdo
a la junta general de accionistas requiere la formulacién por el consejo de
administracion del siguiente informe justificativo.

Justificacion de la propuesta

La propuesta de acuerdo que se presenta a la junta general de accionistas
viene justificada por la necesidad de reducir las necesidades de
financiacién ajena de la Sociedad, con la inmediata mejora de la situacion
de tesoreria y de liquidez de la misma y aumentando al mismo tiempo sus
fondos propios y solvencia.

Propuesta de acuerdo

Por todo lo anterior, se presenta a la junta general de accionistas la
propuesta de aumentar el capital social de la Sociedad, actualmente fijado
en la suma de 8.536.399 euros, en un importe nominal de 853.000 euros,
mediante la emisién de 853.000 nuevas acciones ordinarias y nominativas
de un euro (1€) de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y
serie a las existentes, representadas por anotaciones en cuenta que se
inscribiran en el sistema de registro a cargo de la Sociedad de los Sistemas
de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“lberclear’)
y de sus entidades participantes, con una prima de emisién de 11,75€ por
accién (redondeado a la centésima), numeradas de la 8.536.400 a la
9.389.399, ambas inclusive.

Asi pues, el importe total a desembolsar en concepto de capital y prima de
emision sera de 10.875.753 euros, que se divide en 853.000 euros de valor

e nominat totaly 10,022,753 euros de prima de emision total.




No siendo aplicable el derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas
acciones emitidas de conformidad con el articulo 304 LSC, el valor nominal
total y la prima de emision total seran desembolsados integramente por los
acreedores Gadina Inc y 6036821 Canada Inc, cuyos datos de
identificacion se hacen constar en el apartado 4 siguiente. Para el
desembolso de las nuevas acciones emitidas y el pago de la prima de
emision, Gadina Inc y 6036821 Canada Inc compensaran los créditos que
ostentan contra la Sociedad y que se describen en el apartado 4 siguiente,
que quedaran automaticamente extinguidos (todo ello sin perjuicio de otros
créditos que puedan ostentar con la misma y que no son objeto de
compensacién en el presente). La identificacion, naturaleza y
caracteristicas de los mencionados créditos se detallan igualmente en el
apartado 4 siguiente.

Las nuevas acciones emitidas atribuiran a sus titulares los mismos
derechos politicos y econdémicos que las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacién, una vez suscrito y desembolsado el aumento
de capital y nuevas acciones estén inscritas a su nombre en los
correspondientes registros contables. En particular, en cuanto a los
derechos econdmicos, las nuevas acciones daran derecho a los dividendos
sociales, a cuenta o definitivos, cuya distribucién se acuerde a partir de esa
fecha.

A los efectos oportunos, se deja constancia de que: (i) el precio de
suscripcién de las acciones a emitir bajo el aumento de capital que aqui se
propone, cifrado en elimporte de 12,75€ por accién, se ha fijado en un valor
superior al valor de cotizacion de la accion de la Sociedad en BME Growth
(que, a la presente fecha, asciende al importe de 11,50€ por accion) con el
objetivo de disminuir el efecto dilutivo del aumento sobre los accionistas
que no participan en el mismo; y de que (i) dicho precio de suscripcion se
ha calculado con el objetivo de que incrementar el Valor Neto de los Activos
(NAV) I por accion de la Sociedad.

Informacion adicional a los efectos del articulo 301 LSC

De conformidad con lo previsto en el articulo 301 LSC se deja expresa
constancia de los siguientes aspectos correspondientes a la ampliacion de
capital por compensacion de créditos que se sometera a la aprobacion de
la junta general de socios, adicionales a los antes referidos:

a) Naturalezay caracteristicas de los creditos a compensar

(i) El crédito a compensar por Gadina Inc, por importe de NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL

SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES FURQOS (9.975.753,00 €),




b)

(i)

deriva de parte del importe de principal dispuesto por la Sociedad
bajo el texto refundido del contrato de préstamo suscrito por la
Sociedad con Gadina Inc en fecha 30 de abril de 2025 (en
adelante, el “Préstamo Gadina”). El referido crédito es, a esta
fecha, totalmente liquido, vencido y exigible. Se deja expresa
constancia de que: (i) el importe restante de principal dispuesto
bajo el Préstamo Gadina que no seré objeto de compensacion; y
(i) el importe de los intereses que se devenguen bajo el
mencionado Préstamo Gadina conforme a sus propios términos,
seran abonados por la Sociedad a Gadina Inc de acuerdo con las
previsiones del Préstamo Gadina y, por consiguiente, a su fecha
de vencimiento, salvo que las partes acuerden lo contrario.

El crédito a compensar por 6036821 Canada Inc, por importe de
NOVECIENTOS MIL EUROS (900.000,00 €), deriva del importe
del total principal dispuesto bajo el préstamo suscrito por la
Sociedad con 6036821 Canada Inc en fecha 15 de septiembre de
2023 (el “Préstamo Canada Inc”). El referido crédito es, a esta
fecha, totalmente liquido, vencido y exigible. Se deja expresa
constancia de que el importe de los intereses devengados bajo el
referido préstamo sera abonado por la Sociedad a 6036821
Canada Inc, en efectivo. Por consiguiente, el Préstamo Canada
Inc quedara totalmente extinguido.

ldentidad de los aportantes

El aumento se plantea para su suscripcion y desembolso por los
siguientes acreedores:

(i)

(ii)

Gadina Inc, una sociedad de nacionalidad canadiense,
inscrita en el Ministerio de Servicios Gubernamentales con el
nimero 002343043, provista de NIF espafiol nimero
N4041412J y con domicilio social en 40 King Street West,
suite 4400, Toronto, Ontario (Canada) (en adelante, “Gadina
Inc”). Se deja constancia de que Gadina Inc. es actuaimente
accionista de la Sociedad.

6036821 Canada Inc, una sociedad de nacionalidad
canadiense, con numero de negocio (Business Number)
856240049 RC0001, provista de NIF espafiol numero
N40415921 y con domicilio social en 4150 Sherbrooke West,
suite 400, Westmount (Quebec) (en adelante, “Canada Inc”).
Se deja constancia de que Canada Inc. es actuaimente
accionista de la Sociedad.




¢) Numero de las acciones que hayan de emitirse

En virtud del aumento de capital propuesto se emitiran 853.000
nuevas acciones ordinarias de un euro (1€) de valor nominal cada una
de ellas, de la misma clase y serie a las existentes, representadas por
anotaciones en cuenta que se inscribiran en el sistema de registro a
cargo de la Sociedad Iberclear y de sus entidades participantes, con
una prima de emision de 11,75€ por accién (redondeada a la
centésima), numeradas de la 8.536.400 a la 9.389.399, ambas
inclusive.

En particular: () el accionista Gadina Inc suscribira
782.412 acciones, de un euro (1€) de valor nominal cada una de ellas,
numeradas de la 8.536.400 a la 9.318.811, ambas inclusive; y (ii) el
accionista 6036821 Canada Inc suscribira 70.588 acciones, de un
euro (1€) de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la
9.318.812 a la 9.389.399, ambas inclusive.

d) Cuantia del aumento del capital social

De acuerdo con lo anterior, el importe total a desembolsar en concepto
de capital y prima de emision sera de 10.875.753 euros, que se divide
en 853.000 euros de valor nominal total y 10.022.753 euros de prima
de emisién total. De los mismos, (i) Gadina Inc desembolsara el
importe total de 9.975.753 euros, dividido en 782.412 euros de valor
nominal y 9.193.341 euros de prima de emision,; y (ii) 6036821 Canada
Inc desembolsara el importe total de 900.000 euros, dividido en
70.588 euros de valor nominal y 829.412 euros de prima de emision.

e) Concordancia de los datos relativos a los créditos con la contabilidad
social

Se hace constar expresamente la concordancia de los datos relativos
al crédito a compensar, antes referido, con los que constan en la
contabilidad de la Sociedad.

5. Admision a negociacion de las nuevas acciones

Se acuerda solicitar la admisién a negociacion de las nuevas acciones
emitidas en el segmento BME Growth de BME MTF Equity facultando a
estos efectos al Consejo de Administracion, con expresas facultades de
sustitucién, para otorgar cuantos documentos y realizar cuantos actos
sean necesarios al efecto. A los efectos oportunos, se deja expresa
constancia de que el aumento de capital aprobado en virtud del presente
acuerdo no conlleva la obligacion de formulacion de un Documento de

e Ampliacién Completo ni-de unDocumento de-Ampliacion Reducido por




encontrarse comprendido en la exencion prevista en el articulo 2.2.3,
apartado a), de la Circular 2/2020, relativa a requisitos y procedimiento
aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion
BME Growth de BME MTF Equity.

Texto integro de la propuesta de acuerdo

El texto integro de la propuesta de aumento de capital por compensacion
de créditos que se propone para su aprobacion por la junta general de
accionistas es el siguiente:

“Aumento de capital en un importe de 853.000€ mediante la emision
de 853.000 nuevas acciones de un euro (1€) de valor nominal cada una
de ellas y una prima de emisién total de 10.022.753 euros, mediante
compensacion de créditos por importe total de 10.875.753 euros.

Se acuerda aumentar el capital social de la Sociedad, actualmente fijado
en la suma de 8.536.399 euros, en un importe nominal de 853.000 euros,
mediante la emisién de 853.000 nuevas acciones nominativas ordinarias
de un euro (1€) de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y
serie a las existentes, representadas por anotaciones en cuenta que se
inscribirén en el sistema de registro a cargo de la Sociedad de los Sistemas
de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’)
y de sus entidades participantes, con una prima de emisién de 11,75€
(redondeado a la centésima) por accién, numeradas de la 8.536.400 a la
9.389.399, ambas inclusive.

Asi pues, el importe total a desembolsar en concepto de capital y prima de
emision sera de 10.875.753 euros, que se divide en 853.000 euros de valor
nominal total y 10.022.753 euros de prima de emision total.

No siendo aplicable el derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas
acciones emitidas de conformidad con el articulo 304 LSC, el valor nominal
total y la prima de emision total seran desembolsados integramente por los
siguientes accionistas en las proporciones que se indican a continuacion:

()  El accionista Gadina Inc, una sociedad de nacionalidad canadiense,
inscrita en el Ministerio de Servicios Gubernamentales con el nimero
002343043, provista de NIF espafiol nimero N4041412J y con
domicilio social en 40 King Street West, suite 4400, Toronto, Ontario
(Canadé), suscribe 782.412 acciones, de un euro (1€) de valor
nominal cada una de ellas, numeradas de la 8.536.400 a la 9.318.811,
ambas inclusive, y con una prima de emisién total de 9.193.341 euros
mediante compensacion de un derecho de crédito liquido, vencido y
exigible por una cantidad total de NUEVE MILLONES




NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y TRES EUROS (9.975.753,00 €), que queda
totalmente extinguido.

El total importe del derecho de crédito objeto de compensacion,
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS (9.975.753,00 €),
coincide con la cantidad a desembolsar por las acciones suscritas por
Gadina Inc més su prima de emision, correspondiendo 782.412 euros
a capital y 9.193.341 euros a prima de emisién, con una prima unitaria
por accion de 11,75€.

(i)  El accionista 6036821 Canada Inc, una sociedad de nacionalidad
canadiense, con nimero de negocio (Business Number) 856240049
RC0001, provista de NIF espafiol nimero N40415921 y con domicilio
social en 4150 Sherbrooke West, suite 400, Westmount (Quebec),
suscribe 70.588 acciones, de un euro (1€) de valor nominal cada una
de ellas, numeradas de la 9.318.812 a la 9.389.399, ambas inclusive,
y con una prima de emisién total de 829.412 euros, mediante
compensacion de un derecho de crédito liquido, vencido y exigible por
una cantidad total de NOVECIENTOS MIL EUROS (900.000,00 €),
que queda totalmente extinguido.

El total importe del derecho de crédito objeto de compensacion,
NOVECIENTOS MIL EUROS (900.000,00 €), coincide con la cantidad
a desembolsar por las acciones suscritas por 6036821 Canada Inc
més su prima de emisién, correspondiendo 70.588 euros a capital y
829.412 euros a prima de emision, con una prima unitaria por accion
(redondeada a la centésima) de 11,75€.

Tal y como se ha expuesto, para el desemboiso de las nuevas acciones
emitidas y el pago de la prima de emision, Gadina Inc y 6036821 Canada
Inc (cuyos datos se han hecho constar en el parrafo anterior), compensaran
fotal e integramente los mencionados créditos que ostentan contra la
Sociedad, que quedarédn automaticamente extinguidos (sin perjuicio de
otros créditos que puedan ostentar con la misma y que no son objeto de
compensacion en el presente). La identificacion, naturaleza y
caracteristicas de los créditos que se compensan constan en el informe del
consejo de administracién de fecha 7 de mayo de 2025, el cual se adjunta
como Anexo I, y cuyos términos se dan aqui por integramente
reproducidos para evitar innecesarias repeticiones. En este sentido, se deja
constancia de que los referidos créditos son liquidos, vencidos y exigibles.

Se hace constar asimismo que, de conformidad con el articulo 301.3 LSC,
se puso.a_disposicion de los accionistas, tanto en el domicilio_social como




en la pagina web de la Sociedad, una certificacion del auditor de cuentas
de la Sociedad que acredita que, una vez verificada la contabilidad social,
resultan exactos los datos ofrecidos por el consejo de administracion sobre
los créditos a compensar.

Los accionistas, por la presente, aceptan las aportaciones efectuadas y, en
consecuencia, declaran totalmente suscritas y desembolsadas por su valor
nominal total méas la prima de emisién, las acciones emitidas, con efectos a
partir de esta fecha, cuando entraran en vigor los derechos inherentes a
tales acciones y la titularidad de las nuevas acciones queda registrada en
el libro registro de acciones nominativas.

De acuerdo con lo anterior, el articulo 6 de los estatutos sociales tendra, en
adelante, el siguiente tenor literal:

“Articulo 6°.- Capital social.-

El capital social se fija en NUEVE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA
Y NUEVE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS
(9.389.399,00 €), dividido en 9.389.399 acciones, acumulables e
indivisibles, de un euro (1 euro) de valor nominal cada una de ellas,
numeradas correlativamente de la 1 a la 9.389.399, ambas inclusive,
integrantes de una Unica clase y serie, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Todas las acciones gozardn de los mismos derechos y obligaciones
establecidos en la ley y en los estatutos.”

Asimismo, se solicitara la incorporacién a negociacién en el segmento de
BME Growth de BME MTF Equity, de los derechos de suscripcion
preferente y las nuevas acciones emitidas, facultando a estos efectos al
consejo de administracién, con expresas facultades de sustitucion, para
oforgar cuantos documentos y realizar cuantos actos sean necesarios al
efecto (incluyendo, sin caréacter limitativo, los anuncios e informacion
relevante que sea necesaria y/o0 meramente conveniente, las solicitudes de
aprobacion, verificacion o registro que sean necesarias y/o meramente
convenientes, asi como las solicitudes incorporacién de las nuevas
acciones en el segmenfo BME Growth de BME MTF Equity y la
incorporacion de las acciones en Iberclear que sean necesarias y/o
meramente convenientes). A los efectos oportunos, se deja expresa
constancia de que el aumento de capital aprobado en virtud del presente
acuerdo no conlleva la obligacion de formulacion de un Documento de
Ampliacion Completo ni de un Documento de Ampliacién Reducido por
encontrarse comprendido en la exencion prevista en el articulo 2.2.3,

apartado a) de la Circular 2/2020, de requisitos y procedimiento-aplicables




a la incorporacion y exclusién en el segmento de negociacién BME Growth
de BME MTF Equity.”

Y a los efectos legales oportunos, el consejo de administracion de la Sociedad
formula el presente informe, en Barcelona, a 7 de mayo de 2025.

Firma a continuacion el presidente y el vicesecretario no consejero para dejar
constancia de que este es el informe que se ha aprobado por el consejo de
administracion y que ha sido adjuntado como anexo al acta del consejo de
administracion de esta misma fecha, 7 de mayo de 2025.

Presidente Vicesecretario no consejero
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Informe Especial sobre el Aumento de Capital por Compensacion de Créditos,
supuesto previsto en el Articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de
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A los Accionistas de
TANDER INVERSIONES SOCIMI, S.A.

A los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
emitimos el presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital en un importe de
853.000 euros y una prima de emision de 10.022.753 euros, lo que corresponde a un total de
10.875.753 euros, por compensacion de créditos, formulada por el Consejo de Administracion de
TANDER INVERSIONES SOCIMI, S.A. el 7 de mayo de 2025, que se presenta en el documento
contable adjunto.

Hemos verificado, de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, la informacion
preparada bajo la responsabilidad del Consejo de Administracion en el documento antes mencionado
respecto a los créditos destinados al aumento de capital y que los mismos, al menos en un 25%, son
liguidos, vencidos y exigibles, y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afios.

En nuestra opinién, el documento adjunto preparado por el Consejo de Administracién ofrece
informacion adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital social de TANDER
INVERSIONES SOCIMI, S.A., los cuales son en su totalidad liquidos, vencidos y exigibles.

Este Informe Especial ha sido preparado Unicamente a los fines previstos en el articulo 301 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra
finalidad.

Barcelona, 14 de mayo de 2025

Forvis Mazars Auditores, S.L.P.
ROAC N° S1189

Este informe se corresponde con el sello
distintivo n? 20/25/02106 emitido por el
Col-legi de Censors Jurats de Comptes de
Catalunya

Xoan Jovani Guiral
ROAC N° 21417
Socio

Oficinas en: Alicante, Barcelona, Bilbao, Madrid, Malaga, Valencia, Vigo

Forvis Mazars Auditores, S.L.P. Domicilio Social: C/ Diputacié, 260 - 08007 Barcelona
Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 30.734, Folio 212, Hoja B-180111, Inscripcién 12, N.I.F. B-61622262
Inscrita con el nimero S1189 en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC)



Anexo

Informe propuesta del Consejo de Administracion
sobre el Aumento de Capital Social por Compensacion
de Créditos



Informe formulado por el consejo de administracion de
TANDER INVERSIONES SOCIMI, S.A. en relacion con el
aumento del capital social por compensacién de créditos

En Barcelona, a 7 de mayo de 2025




Introduccion

El consejo de administracion de Tander Inversiones SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”) ha acordado en su sesion de 7 de mayo de 2025 convocar a
la junta general ordinaria de accionistas para su celebracion en el domicilio
social a las 12:00 horas del dia 18 de junio de 2025 en primera
convocatoria, y a las 12:00 horas del dia 19 de junio de 2025 en segunda
convocatoria, y someter a dicha junta general de accionistas, bajo el punto
4 del orden del dia, el aumento de capital social por compensacion de
créditos de la Sociedad.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 286, 296 y 301 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital (“Ley de Sociedades de Capital”) y
concordantes del Reglamento del Registro Mercantil, aprobado por el Real
Decreto 1784/1996, de 19 de julio (“‘RRM"), la citada propuesta de acuerdo
a la junta general de accionistas requiere la formulacién por el consejo de
administracion del siguiente informe justificativo.

Justificacion de la propuesta

La propuesta de acuerdo que se presenta a la junta general de accionistas
viene justificada por la necesidad de reducir las necesidades de
financiacién ajena de la Sociedad, con la inmediata mejora de la situacion
de tesoreria y de liquidez de la misma y aumentando al mismo tiempo sus
fondos propios y solvencia.

Propuesta de acuerdo

Por todo lo anterior, se presenta a la junta general de accionistas la
propuesta de aumentar el capital social de la Sociedad, actualmente fijado
en la suma de 8.536.399 euros, en un importe nominal de 853.000 euros,
mediante la emisién de 853.000 nuevas acciones ordinarias y nominativas
de un euro (1€) de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y
serie a las existentes, representadas por anotaciones en cuenta que se
inscribiran en el sistema de registro a cargo de la Sociedad de los Sistemas
de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“lberclear’)
y de sus entidades participantes, con una prima de emisién de 11,75€ por
accién (redondeado a la centésima), numeradas de la 8.536.400 a la
9.389.399, ambas inclusive.

Asi pues, el importe total a desembolsar en concepto de capital y prima de
emision sera de 10.875.753 euros, que se divide en 853.000 euros de valor

e nominat totaly 10,022,753 euros de prima de emision total.




No siendo aplicable el derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas
acciones emitidas de conformidad con el articulo 304 LSC, el valor nominal
total y la prima de emision total seran desembolsados integramente por los
acreedores Gadina Inc y 6036821 Canada Inc, cuyos datos de
identificacion se hacen constar en el apartado 4 siguiente. Para el
desembolso de las nuevas acciones emitidas y el pago de la prima de
emision, Gadina Inc y 6036821 Canada Inc compensaran los créditos que
ostentan contra la Sociedad y que se describen en el apartado 4 siguiente,
que quedaran automaticamente extinguidos (todo ello sin perjuicio de otros
créditos que puedan ostentar con la misma y que no son objeto de
compensacién en el presente). La identificacion, naturaleza y
caracteristicas de los mencionados créditos se detallan igualmente en el
apartado 4 siguiente.

Las nuevas acciones emitidas atribuiran a sus titulares los mismos
derechos politicos y econdémicos que las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacién, una vez suscrito y desembolsado el aumento
de capital y nuevas acciones estén inscritas a su nombre en los
correspondientes registros contables. En particular, en cuanto a los
derechos econdmicos, las nuevas acciones daran derecho a los dividendos
sociales, a cuenta o definitivos, cuya distribucién se acuerde a partir de esa
fecha.

A los efectos oportunos, se deja constancia de que: (i) el precio de
suscripcién de las acciones a emitir bajo el aumento de capital que aqui se
propone, cifrado en elimporte de 12,75€ por accién, se ha fijado en un valor
superior al valor de cotizacion de la accion de la Sociedad en BME Growth
(que, a la presente fecha, asciende al importe de 11,50€ por accion) con el
objetivo de disminuir el efecto dilutivo del aumento sobre los accionistas
que no participan en el mismo; y de que (i) dicho precio de suscripcion se
ha calculado con el objetivo de que incrementar el Valor Neto de los Activos
(NAV) I por accion de la Sociedad.

Informacion adicional a los efectos del articulo 301 LSC

De conformidad con lo previsto en el articulo 301 LSC se deja expresa
constancia de los siguientes aspectos correspondientes a la ampliacion de
capital por compensacion de créditos que se sometera a la aprobacion de
la junta general de socios, adicionales a los antes referidos:

a) Naturalezay caracteristicas de los creditos a compensar

(i) El crédito a compensar por Gadina Inc, por importe de NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL

SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES FURQOS (9.975.753,00 €),




b)

(i)

deriva de parte del importe de principal dispuesto por la Sociedad
bajo el texto refundido del contrato de préstamo suscrito por la
Sociedad con Gadina Inc en fecha 30 de abril de 2025 (en
adelante, el “Préstamo Gadina”). El referido crédito es, a esta
fecha, totalmente liquido, vencido y exigible. Se deja expresa
constancia de que: (i) el importe restante de principal dispuesto
bajo el Préstamo Gadina que no seré objeto de compensacion; y
(i) el importe de los intereses que se devenguen bajo el
mencionado Préstamo Gadina conforme a sus propios términos,
seran abonados por la Sociedad a Gadina Inc de acuerdo con las
previsiones del Préstamo Gadina y, por consiguiente, a su fecha
de vencimiento, salvo que las partes acuerden lo contrario.

El crédito a compensar por 6036821 Canada Inc, por importe de
NOVECIENTOS MIL EUROS (900.000,00 €), deriva del importe
del total principal dispuesto bajo el préstamo suscrito por la
Sociedad con 6036821 Canada Inc en fecha 15 de septiembre de
2023 (el “Préstamo Canada Inc”). El referido crédito es, a esta
fecha, totalmente liquido, vencido y exigible. Se deja expresa
constancia de que el importe de los intereses devengados bajo el
referido préstamo sera abonado por la Sociedad a 6036821
Canada Inc, en efectivo. Por consiguiente, el Préstamo Canada
Inc quedara totalmente extinguido.

ldentidad de los aportantes

El aumento se plantea para su suscripcion y desembolso por los
siguientes acreedores:

(i)

(ii)

Gadina Inc, una sociedad de nacionalidad canadiense,
inscrita en el Ministerio de Servicios Gubernamentales con el
nimero 002343043, provista de NIF espafiol nimero
N4041412J y con domicilio social en 40 King Street West,
suite 4400, Toronto, Ontario (Canada) (en adelante, “Gadina
Inc”). Se deja constancia de que Gadina Inc. es actuaimente
accionista de la Sociedad.

6036821 Canada Inc, una sociedad de nacionalidad
canadiense, con numero de negocio (Business Number)
856240049 RC0001, provista de NIF espafiol numero
N40415921 y con domicilio social en 4150 Sherbrooke West,
suite 400, Westmount (Quebec) (en adelante, “Canada Inc”).
Se deja constancia de que Canada Inc. es actuaimente
accionista de la Sociedad.




¢) Numero de las acciones que hayan de emitirse

En virtud del aumento de capital propuesto se emitiran 853.000
nuevas acciones ordinarias de un euro (1€) de valor nominal cada una
de ellas, de la misma clase y serie a las existentes, representadas por
anotaciones en cuenta que se inscribiran en el sistema de registro a
cargo de la Sociedad Iberclear y de sus entidades participantes, con
una prima de emision de 11,75€ por accién (redondeada a la
centésima), numeradas de la 8.536.400 a la 9.389.399, ambas
inclusive.

En particular: () el accionista Gadina Inc suscribira
782.412 acciones, de un euro (1€) de valor nominal cada una de ellas,
numeradas de la 8.536.400 a la 9.318.811, ambas inclusive; y (ii) el
accionista 6036821 Canada Inc suscribira 70.588 acciones, de un
euro (1€) de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la
9.318.812 a la 9.389.399, ambas inclusive.

d) Cuantia del aumento del capital social

De acuerdo con lo anterior, el importe total a desembolsar en concepto
de capital y prima de emision sera de 10.875.753 euros, que se divide
en 853.000 euros de valor nominal total y 10.022.753 euros de prima
de emisién total. De los mismos, (i) Gadina Inc desembolsara el
importe total de 9.975.753 euros, dividido en 782.412 euros de valor
nominal y 9.193.341 euros de prima de emision,; y (ii) 6036821 Canada
Inc desembolsara el importe total de 900.000 euros, dividido en
70.588 euros de valor nominal y 829.412 euros de prima de emision.

e) Concordancia de los datos relativos a los créditos con la contabilidad
social

Se hace constar expresamente la concordancia de los datos relativos
al crédito a compensar, antes referido, con los que constan en la
contabilidad de la Sociedad.

5. Admision a negociacion de las nuevas acciones

Se acuerda solicitar la admisién a negociacion de las nuevas acciones
emitidas en el segmento BME Growth de BME MTF Equity facultando a
estos efectos al Consejo de Administracion, con expresas facultades de
sustitucién, para otorgar cuantos documentos y realizar cuantos actos
sean necesarios al efecto. A los efectos oportunos, se deja expresa
constancia de que el aumento de capital aprobado en virtud del presente
acuerdo no conlleva la obligacion de formulacion de un Documento de

e Ampliacién Completo ni-de unDocumento de-Ampliacion Reducido por




encontrarse comprendido en la exencion prevista en el articulo 2.2.3,
apartado a), de la Circular 2/2020, relativa a requisitos y procedimiento
aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion
BME Growth de BME MTF Equity.

Texto integro de la propuesta de acuerdo

El texto integro de la propuesta de aumento de capital por compensacion
de créditos que se propone para su aprobacion por la junta general de
accionistas es el siguiente:

“Aumento de capital en un importe de 853.000€ mediante la emision
de 853.000 nuevas acciones de un euro (1€) de valor nominal cada una
de ellas y una prima de emisién total de 10.022.753 euros, mediante
compensacion de créditos por importe total de 10.875.753 euros.

Se acuerda aumentar el capital social de la Sociedad, actualmente fijado
en la suma de 8.536.399 euros, en un importe nominal de 853.000 euros,
mediante la emisién de 853.000 nuevas acciones nominativas ordinarias
de un euro (1€) de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y
serie a las existentes, representadas por anotaciones en cuenta que se
inscribirén en el sistema de registro a cargo de la Sociedad de los Sistemas
de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’)
y de sus entidades participantes, con una prima de emisién de 11,75€
(redondeado a la centésima) por accién, numeradas de la 8.536.400 a la
9.389.399, ambas inclusive.

Asi pues, el importe total a desembolsar en concepto de capital y prima de
emision sera de 10.875.753 euros, que se divide en 853.000 euros de valor
nominal total y 10.022.753 euros de prima de emision total.

No siendo aplicable el derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas
acciones emitidas de conformidad con el articulo 304 LSC, el valor nominal
total y la prima de emision total seran desembolsados integramente por los
siguientes accionistas en las proporciones que se indican a continuacion:

()  El accionista Gadina Inc, una sociedad de nacionalidad canadiense,
inscrita en el Ministerio de Servicios Gubernamentales con el nimero
002343043, provista de NIF espafiol nimero N4041412J y con
domicilio social en 40 King Street West, suite 4400, Toronto, Ontario
(Canadé), suscribe 782.412 acciones, de un euro (1€) de valor
nominal cada una de ellas, numeradas de la 8.536.400 a la 9.318.811,
ambas inclusive, y con una prima de emisién total de 9.193.341 euros
mediante compensacion de un derecho de crédito liquido, vencido y
exigible por una cantidad total de NUEVE MILLONES




NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y TRES EUROS (9.975.753,00 €), que queda
totalmente extinguido.

El total importe del derecho de crédito objeto de compensacion,
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS (9.975.753,00 €),
coincide con la cantidad a desembolsar por las acciones suscritas por
Gadina Inc més su prima de emision, correspondiendo 782.412 euros
a capital y 9.193.341 euros a prima de emisién, con una prima unitaria
por accion de 11,75€.

(i)  El accionista 6036821 Canada Inc, una sociedad de nacionalidad
canadiense, con nimero de negocio (Business Number) 856240049
RC0001, provista de NIF espafiol nimero N40415921 y con domicilio
social en 4150 Sherbrooke West, suite 400, Westmount (Quebec),
suscribe 70.588 acciones, de un euro (1€) de valor nominal cada una
de ellas, numeradas de la 9.318.812 a la 9.389.399, ambas inclusive,
y con una prima de emisién total de 829.412 euros, mediante
compensacion de un derecho de crédito liquido, vencido y exigible por
una cantidad total de NOVECIENTOS MIL EUROS (900.000,00 €),
que queda totalmente extinguido.

El total importe del derecho de crédito objeto de compensacion,
NOVECIENTOS MIL EUROS (900.000,00 €), coincide con la cantidad
a desembolsar por las acciones suscritas por 6036821 Canada Inc
més su prima de emisién, correspondiendo 70.588 euros a capital y
829.412 euros a prima de emision, con una prima unitaria por accion
(redondeada a la centésima) de 11,75€.

Tal y como se ha expuesto, para el desemboiso de las nuevas acciones
emitidas y el pago de la prima de emision, Gadina Inc y 6036821 Canada
Inc (cuyos datos se han hecho constar en el parrafo anterior), compensaran
fotal e integramente los mencionados créditos que ostentan contra la
Sociedad, que quedarédn automaticamente extinguidos (sin perjuicio de
otros créditos que puedan ostentar con la misma y que no son objeto de
compensacion en el presente). La identificacion, naturaleza y
caracteristicas de los créditos que se compensan constan en el informe del
consejo de administracién de fecha 7 de mayo de 2025, el cual se adjunta
como Anexo I, y cuyos términos se dan aqui por integramente
reproducidos para evitar innecesarias repeticiones. En este sentido, se deja
constancia de que los referidos créditos son liquidos, vencidos y exigibles.

Se hace constar asimismo que, de conformidad con el articulo 301.3 LSC,
se puso.a_disposicion de los accionistas, tanto en el domicilio_social como




en la pagina web de la Sociedad, una certificacion del auditor de cuentas
de la Sociedad que acredita que, una vez verificada la contabilidad social,
resultan exactos los datos ofrecidos por el consejo de administracion sobre
los créditos a compensar.

Los accionistas, por la presente, aceptan las aportaciones efectuadas y, en
consecuencia, declaran totalmente suscritas y desembolsadas por su valor
nominal total méas la prima de emisién, las acciones emitidas, con efectos a
partir de esta fecha, cuando entraran en vigor los derechos inherentes a
tales acciones y la titularidad de las nuevas acciones queda registrada en
el libro registro de acciones nominativas.

De acuerdo con lo anterior, el articulo 6 de los estatutos sociales tendra, en
adelante, el siguiente tenor literal:

“Articulo 6°.- Capital social.-

El capital social se fija en NUEVE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA
Y NUEVE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS
(9.389.399,00 €), dividido en 9.389.399 acciones, acumulables e
indivisibles, de un euro (1 euro) de valor nominal cada una de ellas,
numeradas correlativamente de la 1 a la 9.389.399, ambas inclusive,
integrantes de una Unica clase y serie, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Todas las acciones gozardn de los mismos derechos y obligaciones
establecidos en la ley y en los estatutos.”

Asimismo, se solicitara la incorporacién a negociacién en el segmento de
BME Growth de BME MTF Equity, de los derechos de suscripcion
preferente y las nuevas acciones emitidas, facultando a estos efectos al
consejo de administracién, con expresas facultades de sustitucion, para
oforgar cuantos documentos y realizar cuantos actos sean necesarios al
efecto (incluyendo, sin caréacter limitativo, los anuncios e informacion
relevante que sea necesaria y/o0 meramente conveniente, las solicitudes de
aprobacion, verificacion o registro que sean necesarias y/o meramente
convenientes, asi como las solicitudes incorporacién de las nuevas
acciones en el segmenfo BME Growth de BME MTF Equity y la
incorporacion de las acciones en Iberclear que sean necesarias y/o
meramente convenientes). A los efectos oportunos, se deja expresa
constancia de que el aumento de capital aprobado en virtud del presente
acuerdo no conlleva la obligacion de formulacion de un Documento de
Ampliacion Completo ni de un Documento de Ampliacién Reducido por
encontrarse comprendido en la exencion prevista en el articulo 2.2.3,

apartado a) de la Circular 2/2020, de requisitos y procedimiento-aplicables




a la incorporacion y exclusién en el segmento de negociacién BME Growth
de BME MTF Equity.”

Y a los efectos legales oportunos, el consejo de administracion de la Sociedad
formula el presente informe, en Barcelona, a 7 de mayo de 2025.

Firma a continuacion el presidente y el vicesecretario no consejero para dejar
constancia de que este es el informe que se ha aprobado por el consejo de
administracion y que ha sido adjuntado como anexo al acta del consejo de
administracion de esta misma fecha, 7 de mayo de 2025.

Presidente Vicesecretario no consejero
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